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Destaques da Oferta | Termos e CondigOes \0§

NOME DO FUNDO AlianzaTlrustRendamobiliaria- Fundode Investimentolmobiliario

REGIME DE DISTRIBUICAO ICVM400

Negociacae liquidacaono mercadosecundarigoor meio do mercadode bolsa,administradoe operacionalizad@elaB3 SA. ¢

NEEOSIAEAD DA COAS Brasil,BolsaBalcaosendoa custédiadascotasrealizadgpelaBs.

FORMA DE CONSTITUICAO E PRAZO DO FUNDBIdndominidechado,comprazode duracioindeterminado

Investimento direto ou indireto em empreendimentosimobiliarios ndo residenciais(exceto hospitaise plantas industriais
OBJETO DO FUNDO pesadas)que at_endam 0s Critériqsde Elegibilidade_dos AtivgsAIvo (conformedefinido no regulamento),co_m a finaligadede

locacdopor meio de contratos ditos atipicos ¢ Built to Suit e ¢Sale&LeaseBagkgue atendam as CondigdesMinimas de

Locacadconformedefinidono regulamento)e que atendamasdemaispoliticasde investimentodo Fundod & ! Gl Af G22&¢ 0

(a) 0,20% a.a. sobreo valor patrimonialliquido total do Fundoa ser pagoa Administradoraobservadoo valor minimo mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cincomil reais),atualizadoanualmentesegundoa variagdodo IGRM/FGV, (b) 0,70%a.a. sobreo valor
patrimonialliquido total do Fundoa ser pagoao Gestor, e (c) valor variavelaproximadode até 0,10% a.a., calculadosobre o
valor patrimonial liquido total do Fundo,correspondenteaos servicosde escrituracdodas cotasdo Funda Casoas cotasdo

TAXADEADMINISTRACAO Fundo tenham passadoa integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerema liquidezdascotase critériosde ponderacdoque consideremo volumefinanceirodascotasemitidaspelo Fundo,
como, por exemplo,o IFIX,0s percentuaisdescritosnasalineasd | & @eta Gréio incidir sobreo valor de mercadodo Fundo,
calculadocom base na média diaria da cotacdode fechamento das cotas de emissdodo Fundono més anterior ao do
pagamentodaremuneracao
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Destaques da Oferta | Termos e CondigOes \0§

VALOR MINIMO DA OFERTA R$ 98.500.000 (noventae oito milhéese quinhentosmil reais)

VALOR BASE DA OFERTA R$ 160.000.000 (centoe sessentamilhdesde reais)

VALOR BASE DA OFERTA, ACRESCIDO DO LO%

SUPLEMENTAR E DA QUANTIDADE ADICIONAL 216.000.000 (duzentose dezesseisnilndesde reais)

PRECO DE EMISSAO DA COTA R$ 100,00 (cemreais
INVESTIMENTRINIMO R$ 2.000,00 (doismil reaig
RENDA ANUALIZADA 7,9%a.a. (setevirgulanove por centoao ano), atualizadapelainflacdo

Pessoashaturaisou juridicas,fundos de investimento, fundos de pensao,regimespréprios de previdénciasocial,entidades
autorizadasa funcionar pelo BancoCentraldo Brasil (BACEN)seguradorasgentidadesde previdénciacomplementare de
PUBLICO ALVO capitalizacdopem como investidoresnao residentesque invistamno Brasilsegundoas normasaplicaveise que aceitemos
riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela legislacdo e/ou
regulamentacawigentes(de formaque a aquisicaando serapermitidaa clubesde investimento)

COORDENADQ®ER COORDENADORES CONTRATADOS GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSQEGAL

PARTICIPANTES DA OFERTA BizP 'QUI de WM ODAL A Alianza @r{]l’actual

Bance Indusval &Partners ADYOGADOS

.............

(1) A rentabilidade alvo néo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantiamdesteygstiilidade ou isencdo de risco para os cotistas.
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Destaques da Oferta

V ImoveiscomContratosde CompraAssinados

CONTRATOS DE V Multa de 1000 do saldoem casode rescisdoantecipada
LOCACAO FORTES

V Aluguelajustadopelainflacdo,semrenegociacfesité o vencimento

DE LONGO PRAZO V Prazo médio de 1@nos

IMOVEIS

PERFORMADOS V Sem risco de obra

SAO PAULO E

RIO DE JANEIRO V Maiores mercados do pais

GRANDES

MULTINACIONAIS V Destaque para a Air Liquidéundadaha 115anose lider mundial no seu setor

CARANTIAS V Destaque para a fianca bancéria de R$ 25 milhdes no contrato com a Air Liquide

ADICIONAIS
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Estratégia do Fundo

V  Focoem ContratosAtipicosde Built-To-Suite Sale&Leasebagckommenorrisco
V Maisgarantiasprazoe estabilidadedosalugueis

Contratos Convencionais Contratos Atipicos
PrazoUsualde Locagéo 3¢5anos Acimade 5 anos
Riscode AcdoRevisional? Acada3 anos Naoha
Multa por Rescisddntecipada Usual 3alugueis 100%odo Saldo do Contrato

Garantias Adicionais -
. .. Tipicamente Inclusas
(ex: FiangcdBancaria)

Risco T Maior l Menor

Fonte: Alianza 7/
(1) Ajuste do aluguel a precos de mercado
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Estratégia d

Centrode
Distribuicéo

Fonte: Alianza

o Fundo
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N

-

Contratos Atipicos dBuilt-To-Suite Sale&Leasebacktendem a demandas especificas de empresas

DISTRIBUICAO
Proximidadea clientese fornecedores acessarodovias

SINGULARIDADE
AtributosUnicosparacadaempresae segmento

INCENTIVGISCAL
Aliquotasreduzidagde ISS]JCMS)PTUe ITBI

LEGISLACAO
Usopermitido pelozoneamentada area

ACESSO
Proximidadea méo-de-obrae matéria-prima
VISIBILIDADE
Publicidadecomlocalizagdo em avenidas e rodovias de grande fluxo

EXCLUSIVIDADE
Flexibilidade no modo de utilizacdo do imével

Centrode Escritorio
Diagnéstico Corporativo
Monousuario

Varejo Educacéao

Industria
Leve
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Portfolio
3 Im6veis ja com Contratos de Compra Assinados Em Fase Avancada de
Negociacao
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3 NOVO IMOVEL
LOCATARIO Atento Air Liquide Atento -
RECEITA DO LOCATARIO USD 2 bilhdes EUR 18 bilhdes USD 2 bilhdes Min. R$ 500 milhdes
LOCALIZACAO Rio de Janeiro Séo Paulo Sao Paulo =
AREA LOCAVEL 8.178 n? 5.008 n? 8.052 n? -
ANOS DE LOCACRO 8,8 12,4 10,0 Min. 5 anos
ALUGUEL MENSSL R$ 406.273 R$ 324.336 R$ 439.369 -

Fonte Alianzae Demonstragde&inanceiraslasCompanhias

(1) Referenteaoanode2016

(2) Prazaemanescentecalculadeem dezembro2017

(3) AluguelMensalcalculadoapéscorrecdomonetariano contrato de locacéodo Atento Del Castilhoem 05/04/2018 da Air Liquideem 15/02/2018e do Atento Zonalesteem 05/09/2018

combasenamedianadasexpectativagie mercadoparao IPCAdivulgadagelo BancoCentraldo Brasilem 27/10/2017.
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Portfolio | Atento | Rio de Janeiro/RJ

Fonte: Alianza websitede relacdes com investidores da Atento

Imével ——+—  Locatartio — 83 ——

Locacgo ——+——

—_—

-

Empresa

Atento

Receita Liquida (2016)

USDL,8 bilhdo

Tickerda Acéo

ATTO (NYSE)

Segmento de Atuacéo

CRM e BPO

Anosde Existéncia

18 (spintoff da Telefénic&m 1999)

Paisegle Atuagéo 13
Funcionérios 150.000
Tipode Imovel ContactCenter

Localizacao Bairro Del Castilho, Rie Janeiro/RJ
Area Construida 8.178 m?

Area do Terreno 2.662 m?

Anos Remanescentes 8,8

Aluguel MensalV R$ 406.273

Multa por Rescisdo Antecipada

Saldodevedor integral

Fianca Bancéria Vigente

R$ 4.780.256 (Votorantim)

Correcéo Monetéria

IPCA

(1) Aluguel a partir da proxima correcdo monetaria, calculado com base na mediana das expectativasjdi
mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017
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Portfolio | Atento | Rio de Janeiro/RJ -0§
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Portfolio | Atento | Rio de Janeiro/RJ

RioParque Linha "‘""
CondominioResidencia| Amarela

erogg <

\ H SuperVia

e ArenaPark
S CondominioResidencial

ShoppingNova América
Ancarlvanhog

Imovel

Estacao
NovaAmérica/ Del Castilho \
Movimenta

400mil pessoasmés® ﬂ SuperVia

Ibis NovaAmérica

IgrejaUniversal

Metro ﬁ

ﬂ Avenida
Dom HelderCamara

Norte Shopping
BRMalls

SuperViaﬁ

58RI EstédioNilton Santos

it
Zo ) Engenho
& . st )

(1) Iforité: Shopping Nova América

L]
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Portfolio | Air Liquide | Sao Paulo/SP

Fonte: Alianza websitede relagdes com investidores da Air Liquide

Imével ——+—  Locatartio — 83 ——

Locacgo ——+——

—_—

-

Empresa

Air Liquide

Receita Liquida (2016)

EURL8,1bilhdes

Tickerda Acéo

Al (Euronext Paris)

Segmento de Atuacao

Gases Industriais e Medicinais

Anosde Existéncia

115 (fundacéo em 1902

Paisegle Atuacéo

Maisde 80

Funcionarios

67.000

Tipode Imovel

GalpaolLogisticd Industrial

Localizagdo Bairro Vila Carioca, Sao Paulo/SP
Area Construida 5.008m?

Area do Terreno 9.126m2

Anos Remanescentes 12,4

Aluguel Mensaf R$ 324.336

Multa por Rescisao Antecipada

SaldoDevedorintegral

Fianca Bancaria Vigente

R$ 25.250.000 (Citibank)

Corre¢do Monetaria

IPCA

(1) Aluguel a partir da proxima correcdo monetaria, calculado com base na mediana das expectativasjdé
mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017
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Portfolio | Air Liquide | Sao Paulo/SP \0&
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