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NOME DO FUNDO AlianzaTrustRendaImobiliária- Fundode InvestimentoImobiliário

REGIME DE DISTRIBUIÇÃO ICVM400

NEGOCIAÇÃO DAS COTAS
Negociaçãoe liquidaçãono mercadosecundáriopor meiodo mercadode bolsa,administradoe operacionalizadopelaB3 S.A.ς
Brasil,Bolsa,Balcão,sendoa custódiadascotasrealizadapelaB3.

FORMA DE CONSTITUIÇÃO E PRAZO DO FUNDOCondomíniofechado,comprazodeduraçãoindeterminado

OBJETO DO FUNDO

Investimento direto ou indireto em empreendimentosimobiliários não residenciais(exceto hospitaise plantas industriais
pesadas),que atendamos Critériosde ElegibilidadedosAtivos-Alvo (conformedefinido no regulamento),com a finalidadede
locaçãopor meio de contratos ditos atípicosόάBuilt to Suitέe άSale&LeaseBackέύque atendam às CondiçõesMínimas de
Locação(conformedefinidono regulamento)e queatendamasdemaispolíticasde investimentodo Fundoόά!ǘƛǾƻǎ-!ƭǾƻέύ

TAXADEADMINISTRAÇÃO

(a) 0,20%a.a. sobreo valor patrimonial líquido total do Fundoa serpagoà Administradora,observadoo valor mínimomensal
de R$ 25.000,00 (vintee cincomil reais),atualizadoanualmentesegundoa variaçãodo IGP-M/FGV; (b) 0,70%a.a. sobreo valor
patrimonial líquido total do Fundoa ser pagoao Gestor; e (c) valor variávelaproximadode até 0,10%a.a., calculadosobreo
valor patrimonial líquido total do Fundo,correspondenteaosserviçosde escrituraçãodascotasdo Fundo. Casoas cotasdo
Fundo tenham passadoa integrar, no período, índices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusão que
considerema liquidezdascotase critériosde ponderaçãoque consideremo volumefinanceirodascotasemitidaspelo Fundo,
como,por exemplo,o IFIX,os percentuaisdescritosnasalíneasάŀέΣάōέeάŎέirão incidir sobreo valor de mercadodo Fundo,
calculadocom base na média diária da cotação de fechamento das cotas de emissãodo Fundo no mês anterior ao do
pagamentodaremuneração.
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VALOR MÍNIMO DA OFERTA R$ 98.500.000(noventae oito milhõese quinhentosmil reais)

VALOR BASE DA OFERTA R$ 160.000.000 (centoe sessentamilhõesde reais)

VALOR BASE DA OFERTA, ACRESCIDO DO LOTE 
SUPLEMENTAR E DA QUANTIDADE ADICIONAL

R$ 216.000.000 (duzentose dezesseismilhõesde reais)

PREÇO DE EMISSÃO DA COTA R$ 100,00 (cemreais)

INVESTIMENTOMÍNIMO R$ 2.000,00 (doismil reais)

RENDA ANUALIZADA (1) 7,9%a.a. (setevírgulanovepor centoao ano),atualizadapela inflação

PÚBLICO ALVO

Pessoasnaturaisou jurídicas,fundos de investimento,fundos de pensão,regimespróprios de previdênciasocial,entidades
autorizadasa funcionar pelo BancoCentral do Brasil (BACEN),seguradoras,entidadesde previdênciacomplementare de
capitalização,bem como investidoresnão residentesque invistamno Brasilsegundoas normasaplicáveise que aceitemos
riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento por investidores não permitidos pela legislação e/ou
regulamentaçãovigentes(deformaquea aquisiçãonãoserápermitidaa clubesde investimento)

PARTICIPANTES DA OFERTA

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSORLEGALCOORDENADORLÍDER
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COORDENADORES CONTRATADOS

(1) A rentabilidade alvo não representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade ou isenção de risco para os cotistas.
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VSem risco de obra

VMaiores mercados do país

VDestaque para a Air Liquide, fundadahá 115 anose líder mundial no seu setor

VMulta de 100%do saldoem casode rescisãoantecipada

VAluguelajustadopela inflação,semrenegociaçõesaté o vencimento

VPrazo médio de 10 anos

IMÓVEIS
PERFORMADOS

SÃO PAULO E
RIO DE JANEIRO

GRANDES
MULTINACIONAIS

CONTRATOS DE
LOCAÇÃO FORTES

DE LONGO PRAZO

VDestaque para a fiança bancária de R$ 25 milhões no contrato com a Air Liquide
GARANTIAS
ADICIONAIS

V ImóveiscomContratosde CompraAssinados
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Fonte: Alianza
(1) Ajuste do aluguel a preços de mercado
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V FocoemContratosAtípicosde Built-To-Suite Sale&Leaseback, commenorrisco

V Maisgarantias,prazoe estabilidadedosalugueis

Contratos Convencionais Contratos Atípicos

PrazoUsualde Locação 3ς5 anos Acimade 5 anos

Riscode AçãoRevisional (1) Acada3 anos Nãohá

Multa por RescisãoAntecipada Usual 3 alugueis 100%do Saldo do Contrato

Garantias Adicionais 

(ex: FiançaBancária)
- Tipicamente Inclusas

Risco Maior Menor
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Centrode
Distribuição

Contact
Center

Varejo Educação
Centrode

Diagnóstico
Indústria

Leve

Contratos Atípicos de Built-To-Suite Sale&Leasebackatendem a demandas específicas de empresas

Escritório
Corporativo

Monousuário

Fonte: Alianza
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Estratégia do Fundo

DISTRIBUIÇÃO
Proximidadeaclientese fornecedorese acessoa rodovias

SINGULARIDADE
Atributosúnicosparacadaempresae segmento

INCENTIVOFISCAL
Alíquotasreduzidasde ISS,ICMS,IPTUe ITBI

LEGISLAÇÃO
Usopermitidopelozoneamentodaárea

ACESSO
Proximidadeàmão-de-obrae matéria-prima

VISIBILIDADE
Publicidadecom localização em avenidas e rodovias de grande fluxo

EXCLUSIVIDADE
Flexibilidade no modo de utilização do imóvel
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Fonte: Alianzae DemonstraçõesFinanceirasdasCompanhias
(1) Referenteaoanode2016
(2) Prazoremanescentecalculadoemdezembro/2017
(3) AluguelMensalcalculadoapóscorreçãomonetáriano contrato de locaçãodo Atento DelCastilhoem 05/04/2018, da Air Liquideem 15/02/2018e do Atento ZonaLesteem 05/09/2018,

combasenamedianadasexpectativasde mercadoparao IPCAdivulgadaspeloBancoCentraldo Brasilem 27/10/2017.
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IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3 NOVO IMÓVEL

LOCATÁRIO Atento Air Liquide Atento -

RECEITA DO LOCATÁRIO (1) USD 2 bilhões EUR 18 bilhões USD 2 bilhões Mín. R$ 500 milhões

LOCALIZAÇÃO Rio de Janeiro São Paulo São Paulo -

ÁREA LOCÁVEL 8.178 m2 5.008 m2 8.052 m2 -

ANOS DE LOCAÇÃO (2) 8,8 12,4 10,0 Mín. 5 anos

ALUGUEL MENSAL (3) R$ 406.273 R$ 324.336 R$ 439.369 -

3 Imóveis já com Contratos de Compra Assinados Em Fase Avançada de 
Negociação
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Fonte: Alianza e websitede relações com investidores da Atento
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Empresa Atento

Receita Líquida (2016) USD1,8 bilhão

Tickerda Ação ATTO (NYSE)

Segmento de Atuação CRM e BPO

Anosde Existência 18 (spin-off da Telefônicaem 1999)

Paísesde Atuação 13

Funcionários 150.000

Tipode Imóvel ContactCenter

Localização Bairro Del Castilho, Riode Janeiro/RJ

Área Construída 8.178 m²

Área do Terreno 2.662 m²

Anos Remanescentes 8,8

Aluguel Mensal (1) R$ 406.273

Multa por Rescisão Antecipada Saldodevedor integral

Fiança Bancária Vigente R$ 4.780.256 (Votorantim)

Correção Monetária IPCA
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(1) Aluguel a partir da próxima correção monetária, calculado com base na mediana das expectativas de 
mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017
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RioParque
CondomínioResidencial

ShoppingNovaAmérica
AncarIvanhoe

Ibis NovaAmérica

Estação
NovaAmérica/ DelCastilho
Movimenta
400mil pessoas/mês (1)

Norte Shopping
BRMalls

IgrejaUniversal

Imóvel

Avenida
DomHelderCâmara

EstádioNilton Santos
Engenhão

Metrô

Metrô

SuperViaArenaPark
CondomínioResidencial

Linha
Amarela

SuperVia

SuperVia
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(1) Fonte: Shopping Nova América
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Fonte: Alianza e websitede relações com investidores da Air Liquide
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Empresa Air Liquide

Receita Líquida (2016) EUR18,1bilhões

Tickerda Ação AI (Euronext Paris)

Segmento de Atuação Gases Industriais e Medicinais

Anosde Existência 115 (fundação em 1902)

Paísesde Atuação Maisde 80

Funcionários 67.000

Tipode Imóvel GalpãoLogístico/ Industrial

Localização Bairro Vila Carioca, São Paulo/SP

Área Construída 5.008m2

Área do Terreno 9.126m2

Anos Remanescentes 12,4

Aluguel Mensal (1) R$ 324.336

Multa por Rescisão Antecipada SaldoDevedorIntegral

Fiança Bancária Vigente R$ 25.250.000 (Citibank)

Correção Monetária IPCA

Portfolio | Air Liquide | São Paulo/SP
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(1) Aluguel a partir da próxima correção monetária, calculado com base na mediana das expectativas de 
mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017
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Portfolio | Air Liquide | São Paulo/SP


